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Ahningsposter - bogferes i Unik Bolig

Det er en god ide, hvis du inden opstart sikrer dig, at du har en bogferingskladde, der er designet til formalet:

Opret en finanskladde med bogfaringstype. Tilfgj kolonnerne LejerFraDato og LejerTilDato ved at markere den
finanskladde, du lige har lavet og klikke pa knappen Tilpas. | venstre kolonne vaelger du mappen @vrige og ud for
FraDatoLe og TilDatoLe markerer du, at de skal vises som faste kolonner. Veelg Vis kladde og flyt de to kolonner hen
foran Tekst.

Der er fem forhold, du skal tage hand om ift. &bningsbalancen:

Saldi pr. lejer for deposita og forudbetalt leje

Saldi pr. lejer for aconto forbrug (varme, vand mv.)

Saldi pr. lejer p& indvendig vedligeholdelse

Saldi pr. lejer pa restancekontoen

Bogfering af &bningsposter i abningsbalancen efter ovenstadende

grpwNPE

01 | Saldi pr. lejer for deposita og forudbetalt leje

| Abningsbalancen kan der veere en saldo pa deposita og forudbetalt leje, der svarer til de deposita/forudbetalt leje, der
allerede er opkraevet pa lejerne i eiendommen.

I Unik Smart-Opret oprettes saldi pa deposita og forudbetalt leje. Disse bogfares pa lejer pr. indflytningsdato. Den
samlede saldo, bogfgrt som deposita, skal afstemmes til saldoen i &bningsbalancen, ligesa pa forudbetalt leje.

hvis du registrerer en fraflyttet lejer i Smart-Opret (for at kunne inkludere denne i forbrugsregnskaber og anvende
aconto guiden fra starten), skal denne ikke paferes saldo for depositum/forudbetalt leje, da disse saldi allerede er
afregnet.

Hvis den lejer, du registrerer, fortsat har en saldo pa& deposita/forudbetalt leje, som ikke er afregnet, skal denne
registreres i Smart-Opret.

Har du lejere p& ejendommen, der har bankgaranti, skal disse bogfares i en bogfaringskladde. De kan IKKE leegges
ind via Smart-Opret.

Da bankgaranti ikke er en saldo, som lejer har indbetalt til udlejer, skal bankgarantien registreres "dobbelt”, sa saldoen
i balancen nulstilles.

02 | Saldi pr. lejer for aconto forbrug (varme, vand mv.)

I dbningsbalancen kan der vaere en saldo pa acontoforbrug, der svarer til de acontobelgb, der allerede er opkreevet pa
lejerne i eiendommen, som pr. driftsstart ikke er afregnet lejer.

Disse saldi oprettes ikke i Smart-Opret. Derfor skal de registreres pr. lejer i en bogfaringskladde.

Du kan veelge at oprette fraflyttede lejere pr. driftsstart pa de lejere, der mangler at blive afregnet aconto (vand, varme,
el). Hvis de er oprettet, er det ogsa her i denne kladde, at saldoen for fraflyttede lejere bogfares.

Hvis ikke de fraflyttede lejere er oprettet i Smart-Opret, skal du bogfare de fraflyttedes del af saldoen p& aconto direkte
pa afregningskontoen med angivelse af, hvilken fraflyttet lejer saldoen vedrgrer. Derved kan man manuelt afregne de
fraflyttede lejere, nar aconto regnskabet foreligger.

03 | Saldi pr. lejer pa indvendig vedligeholdelse
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| dbningsbalancen kan der veere en saldo pa indvendig vedligeholdelse, der svarer til de indbetalte belgb, der allerede
er opkraevet pa lejerne i eiendommen, som pr. driftsstart ikke er brugt pa indvendig vedligeholdelse. Disse saldi bar
bogfares umiddelbart efter driftsstart.

Opkraevningen sker (privat boligudlejning) pa opkraevningstype 11040. Hvis der er saldi p& indvendig vedligeholdelse,
skal der szettes en varsling op pa lejemalet, der svarer til opkreevningen pa 11040. Denne varsling skal laves pa
opkreevningstype 82020.

Saldoen i balancen, som for udlejer er en skyldig post pr. driftsstart, skal bogferes ind i Unik Bolig:
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Du skal bruge en bogfgringstype Finans. Bogfaringskladden flytter sig ikke hen i alle felter
automatisk, s& du skal flytte dig hen i de rigtige felter med musen.

04 | Saldi pr. lejer pa restancekontoen

| dbningsbalancen kan der veere en saldo for restancer, der svarer til de opkraevede belgb, der ikke er indbetalt pr.
driftsstart. Disse saldi bar bogfgres umiddelbart efter driftsstart, da saldoen da er kendt, og skal bruges ifm.
rykkerbreve, opkreevninger mv.

Saldoen i balancen, som for udlejer formentlig er et tilgodehavende pr. driftsstart, skal bogfares ind i Unik Bolig
saledes:
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05 | Bogfering af abningsposter i abningsbalancen efter ovenstaende

Alle poster i abningsbalancen skal bogfares. Saldi, der allerede er bogfert, jf. ovenfor, skal ved bogfering af
&bningsbalancen, posteres pa udligningskontoen 99990 / 99999.

Hvis driftsstart er midt i en arsregnskabsperiode, kan der veaere driftsposter for farste del af regnskabsperioden, som
skal bogfares. Bl.a. husleje og moderniseringer er lejerrelaterede poster. Det er et stort arbejde at laegge disse poster
ind med lejerstreng pa, sa i praksis anbefaler vi oftest at laegge indtaegter ind i &bningsbalancen ”i klumper”. Det er
muligt at fierne konto-anvendelse pa kontiene, du lsegger "klumperne” ind pa, og pafere det efterfalgende. Alternativt
leegger du posterne ind pa konti oprettet til formalet — uden konto-anvendelse.

En anden alternativ mulighed er at bogfare resultatet af driften samlet pr. driftsstart.
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(Du skulle gerne kunne se sammenhaengen til ovenstdende allerede konterede abningsposter ud fra
dette).

Fra dataoverfersel til driftsstart

Lejerne er nu lagt ind i Unik Bolig, som det forventes, at lejersammensaetningen ser ud ved driftsstart. Der kan ske
aendringer i perioden fra bogfering af ovenstaende indtil driftsstart.

Er en lejer oprettet i Unik, men veelger at opsige sit lejemal, noteres frigarelsesdato i fraflytningsguiden og brev pa
bekreeftelse af opsigelse udsendes. Det anbefales, at flytteopggrelsen laves i Unik Bolig.

Vi er afhaengig af, at registreringerne pa lejer (opkraevninger, indbetalinger, tilbageholdelser, evt.
istandszettelsesudgifter mv.), som er bogfert i det gamle system, er noteret som restance / tilgodehavende pa lejer i
Unik Bolig. Derved kan vi traekke restance og andre tilgodehavender fra lejers depositum og afregne korrekt i Unik
Bolig.

Sa vidt muligt afregnes efter driftsstart, da vi sa har alle oplysninger i Unik Bolig.
Afregnes far driftsstart anbefaler vi at afregne i det gamle system. Da vil afregningen vzere afspejlet i dbningsbalancen.

@nsker du at afregne far driftsstart, tilbageferes bogferte poster pa fraflytter i Unik Bolig, da de ikke leengere er en del
af dbningsbalancen. Derefter vil kun eventuelt opkraevede acontobelgb sta tilbage pa lejer og vente pa afregning.

Det er sa muligt at lave en fraflytning "uden gkonomi”, da afregningen sker far driftsstart og dermed ikke skal afregnes
i Unik Bolig.

Skal en ny lejer registreres som indflytter i Unik Bolig i perioden fra Smart-Opret til driftsstart, anbefales at indflytningen
foretages i Unik Bolig. Derved far du alle poster med pa lejer fra starten. Indflytningen kan godt foretages far driftsstart.

| perioden frem til driftsstart er det vigtigt, at lejer bliver opkraevet med opkraevningsbreve, som udskrives, da NETS-
opkreevninger ikke er igangsat (dette er kun relevant, hvis der er en leengere periode fra Smart-Opret til driftsstart).

Er indflytter oprettet i det gamle system, skal poster pa lejer i det gamle system tilfgres i &bningsbalancen (bade
deposita, forudbetalt leje, aconto belgb, indvendig vedligeholdelse, evt. restance pr. driftsstart), se ovenfor.
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